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S M L O U V A    O    N Á J M U 
 

 
 
Obec Městečko 
IČO: 00244058 
se sídlem č. p. 70, 27023 Městečko 
zastoupená Jaroslavem Jiráskem, starostou 
bankovní spojení: 0540585329/0800,  e-mail: urad@obec-mestecko.cz,  tel: 312310120 
(dále jen „Pronajímatel“) 

 
a 
 
Domov seniorů Nové Strašecí, poskytovatel sociálních služeb 
IČO: 71209921 
se sídlem Nové Strašecí, Křivoklátská 417, PSČ 27001 
zastoupená PhDr. Mgr. Miluší Jůnovou, MHA, ředitelkou 
bankovní spojení: 51-5421750267/0100,  e-mail: reditel@domov-senioru.cz,  tel: 607562197 
 
(dále jen „Nájemce“) 
 
(společně Pronajímatel a Nájemce dále „Smluvní strany“ nebo jen „Strany“) 
 
 
uzavírají níže uvedeného dne tuto Smlouvu o nájmu (dále jen „Smlouva“) podle ustanovení § 2201 a násl. 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „Občanský zákoník“).  

 
 

I. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

I.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem stavby občanského vybavení č. p. 80, která je součástí pozemku 
parc. č. st. 78 v katastrálním území Městečko u Křivoklátu (dále také jako „Stavba“), ve které se nachází v prvním 
patře kancelář č. 2.13 o podlahové ploše 29,8 m2, sprcha č. 2.11 o podlahové ploše 2 m2 a místnost úklidu č. 2.12 
o podlahové ploše 1,8 m2, to vše v obci Městečko, na adrese č. p. 80, 27023 Městečko (dále také jako „Předmět 
nájmu“), a je oprávněn výše uvedený Předmět nájmu přenechat Nájemci k dočasnému užívání. 
 
I.2. Pronajímatel přenechává Nájemci shora uvedený Předmět nájmu sestávající z: kanceláře, sprchy a 
místnosti úklidu (dohromady 33,6 m2).  
 
I.3. Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu je podle stavebně technického určení vhodný pro účel nájmu 
dle článku II.1. této Smlouvy a toto užívání odpovídá charakteru Předmětu nájmu v souladu s obecně platnými 
právními předpisy. 
 
I.4. Nájemce prohlašuje, že se dostatečně seznámil s právním i faktickým stavem Předmětu nájmu, který mu je 
dostatečně znám a v tomto stavu Předmět nájmu do užívání přebírá a přijímá. 
 
I.5. Nájemce se zavazuje Předmět nájmu užívat v souladu s účelem nájmu specifikovaným dále v této 
Smlouvě, platit za jeho užívání nájemné a úhrady na plnění spojené s užíváním Předmětu nájmu blíže 
specifikované v článku IV. této Smlouvy, jakož i dodržovat ostatní povinnosti stanovené touto Smlouvou a obecně 
závaznými právními předpisy. 

II. PŘEDMĚT TÉTO SMLOUVY 

II.1.  Pronajímatel přenechává Předmět nájmu do užívání Nájemci za účelem zřízení a provozu kanceláře 
terénní pečovatelské služby. Nájemce zde bude poskytovat terénní pečovatelskou službu Čtyřlístek, která je 
sociální službou Domova seniorů Nové Strašecí jejímž zřizovatelem je Středočeský kraj. Pro (dále jen „účel 
nájmu“).  
 
II.2. Nájemce nesmí Předmět nájmu ani jeho části podnajmout nebo jinak přenechat k samostatnému užívání 
dalším osobám, bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.  
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III. DOBA TRVÁNÍ NÁJMU 

III.1. Nájemní vztah mezi Pronajímatelem a Nájemcem se uzavírá na dobu neurčitou. 

III.2. Nájem Předmětu nájmu zanikne: 

a. písemnou dohodou smluvních stran; 

b. písemnou výpovědí s výpovědní dobou 3 měsíce, přičemž výpověď nemusí být odůvodněna, ledaže má 
strana právo vypovědět nájem bez výpovědní doby, přičemž v takovém případě musí ve výpovědi uvést 
důvod výpovědi; 

c. písemnou výpovědí bez výpovědní doby, porušuje-li strana zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a 
tím způsobí značnou újmu druhé straně, jakož i z dalších důvodů stanovených zákonem pro takovou 
výpověď. 

III.3. Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé Straně. Výpovědní doba běží od prvního dne 
kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé Straně. 

III.4. V případě skončení nájmu je Nájemce povinen odevzdat Předmět nájmu Pronajímateli v den, kdy nájem 
končí, a to ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání. Smluvní strany 
ujednaly, že je Nájemce povinen při skončení nájmu uvést Předmět nájmu do původního stavu, nedohodne-li se 
s Pronajímatelem jinak. O předání Předmětu nájmu zpět Pronajímateli bude Smluvními stranami vyhotoven 
písemný protokol, který bude obsahovat zejména popis stavu Předmětu nájmu včetně jeho vybavení. 

III.5. Neodevzdá-li Nájemce Předmět nájmu Pronajímateli v den skončení nájmu, má Pronajímatel právo na 
náhradu ve výši ujednaného nájemného až do dne, kdy Nájemce Pronajímateli Předmět nájmu skutečně odevzdá. 

 

IV. NÁJEMNÉ A ÚHRADA ZA SLUŽBY POSKYTOVANÉ S NÁJMEM 

IV.1. Nájemné za užívání Předmětu nájmu bylo sjednáno dohodou Smluvních stran ve výši 3.800,- Kč (slovy: 
tři tisíce osm set) za jeden kalendářní měsíc (dále jen jako „Nájemné“). 

IV.2. Pronajímatel a Nájemce se dohodli, že spolu s Nájemným je Nájemce povinen Pronajímateli platit paušální 
úhradu za služby poskytované s nájmem vycházející z poměru 8 % pronajímaných ploch z celkové velikosti 
nemovitosti vůči celkovým nákladům na energie, vodného a stočného, a to v souhrnné výši 2.550,- Kč (slovy: 
dva tisíce pět set padesát) za jeden kalendářní měsíc, kdy tato úhrada v sobě zahrnuje následující plnění spojená 
s užíváním Předmětu nájmu: úhradu za vodné a stočné ve výši 300,- Kč, úhradu za spotřebu elektřiny a tepla ve 
výši 2.050,- Kč, úhradu za odvoz komunálního odpadu ve výši 200,- Kč (dále vše dohromady také jako „Úhrada za 
služby“). 

IV.3. Celkově tedy bude Nájemce Pronajímateli hradit částku v celkové výši 6.350,- Kč (slovy: 
šest tisíc tři sta padesát) měsíčně. 

IV.4. Vzhledem k tomu, že Úhrada za služby poskytované s nájmem je stanovena paušální částkou, se smluvní 
strany dohodly, že nebude docházet k jejímu zúčtování.  

IV.5. V případě nepředpokládaných změn výše nákladů spojených s provozem pronajímaných prostor je možné 
jednou ročně požádat o smluvní úpravu výše hrazených služeb spojených s nájmem. 

IV.6. Nájemné a Úhrada za služby jsou splatné na bankovní účet Pronajímatele č. ú. 0540585329/0800 vedený 
u společnosti Česká spořitelna, a to vždy nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce, za které jsou Nájemné a 
Úhrada za služby placeny. 

 

V. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN 

V.1. Pronajímatel je povinen odevzdat Nájemci Předmět nájmu včetně jeho zařízení ve stavu způsobilém 
k užívání a zajistit mu nerušený výkon jeho práv spojených s nájmem Předmětu nájmu po celou dobu trvání 
platnosti a účinnosti této Smlouvy.  

V.2. Pronajímatel prohlašuje, že Předmět nájmu je řádně pojištěn a zavazuje se, že bude po dobu platnosti této 
Smlouvy řádně a včas hradit pojistné. Pronajímatel však po dobu platnosti a účinnosti této Smlouvy neodpovídá za 
případnou ztrátu majetku nebo škodu na majetku Nájemce umístěného ve společných prostorech Domu či 
vnesených do Předmětu nájmu Nájemcem. 
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V.3. Pronajímatel je povinen odstranit závady bránící řádnému užívání Předmětu nájmu, nebo jimiž je výkon 
Nájemcova práva ohrožen. Nesplní-li Pronajímatel tuto povinnost, má Nájemce právo po předchozím upozornění 
Pronajímatele závady odstranit v nezbytné míře a požadovat od něj náhradu odůvodněných nákladů, popřípadě 
slevu z Nájemného. Neodstraní-li Pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada 
byly způsobeny okolnostmi, za které Nájemce neodpovídá, má Nájemce právo vypovědět nájem bez výpovědní 
doby, představuje-li prodlení Pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada 
hrubé porušení povinností Pronajímatele. 

 

VI. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

VI.1.  Nebylo-li sjednáno jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran vyplývající z této Smlouvy 
ustanoveními hmotného práva České republiky, a to zejména zákonem č. 89/2012 Sb. občanský zákoník a 
předpisů souvisejících, ve znění pozdějších předpisů. 
 
VI.2.  Změny a doplňky této Smlouvy lze provést pouze po vzájemné dohodě obou Smluvních stran formou 
písemných dodatků. Písemnou formu musí mít také veškeré jiné dohody nebo jednostranné právní úkony 
Smluvních stran související s touto Smlouvou. 
 
VI.3.  V případě, že by některá ustanovení této Smlouvy byla z jakýchkoliv důvodů neplatná, nezpůsobuje to 
neplatnost ostatních částí této Smlouvy. Smluvní stany se zavazují bezodkladně nahradit po vzájemné dohodě toto 
ustanovení jiným, odpovídajícím svým obsahem účelu zrušeného ustanovení. 
 
VII.4. Smlouva je platná a účinná od 1. ledna 2026.  
 
VI.5.  Tato Smlouva byla vypracována ve dvou (2) stejnopisech, z nichž každý má hodnotu originálu. Každá 
smluvní strana obdrží při podpisu po jednom vyhotovení. 
 
VI.6.  Smluvní strany výslovně prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly, že byla 
uzavřena dle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, srozumitelně a vážně a s jejím obsahem souhlasí, což stvrzují 
svými vlastnoručními podpisy. 

 
 
 
V ………………… dne ………………..    V ………………… dne ……………….. 
 
 
 
 

 
 

…………………………………………………..        ……………………………………………………….. 
za Pronajímatele      za Nájemce 
Jaroslav Jirásek, starosta     PhDr. Mgr. Miluše Jůnová, MHA, ředitelka 
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